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I MENETLUSDOKUMENDID

e Joeldhtme Vallavalitsuse seisukohad Thasalu kiila Thasalu tee 42, 46 ja Vaba maatiksuste
ning ldhiala detailplaneeringu algatamisele esitatud vastuviidetele, 13.06.2019 nr 7-

3/1394-3
e Vastuvdited lhasalu tee 42, 46 ja Vaba maaiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu
algatamisele, Kristo Kallas, Aller Sirbi lepinguline esindaja, 13.05.2019

e Joeldhtme Vallavalitsuse otsus Thasalu kiila Thasalu tee 42, 46 ja Vaba maaiiksuste ja
lahiala detailplaneeringu algatamisest, ldhteiilesande kinnitamisest ja keskkonnamoju

strateegilise hindamise algatamata jatmisest 13.12.2018 nr. 163.
e Jdeldhtme valla, Taavi Aare, Mart Bormeister ja OU Eurostuudio omavaheline

hankeleping detailplaneeringu tehniliseks koostamiseks 12.12.2019 nr. 2-10.12/23-2018.
e Mart Bormeistri ja DP Biiroo taotlus detailplaneeringu algatamisest Ihasalu kiilas Thasalu
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THASALU KULA IHASALU TEE 42, 46 JA VABA MAAUKSUSTE JA LAHIALA
DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED,
LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1 Detailplaneeringu koostamise alusmaterjalid

e Planeerimisseadus;

e Joelahtme Vallavalitsuse otsus Thasalu kiila Thasalu tee 42, 46 ja Vaba maaiiksuste ja
lahiala detailplaneeringu algatamisest, 1dhtiilesande kinnitamisest ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmisest 13.12.2018 nr 163.

e Mart Bormeistri ja DP Biiroo taotlus detailplaneeringu algatamisest Thasalu kiilas Thasalu
tee 42 maaiiksusel, 22.11.2016.

e Taavi Aare ja Plaan OU taotlus detailplaneeringu algatamisest Thasalu kiilas Thasalu tee
46 ja Vaba maaiiksustel, 02.01.2018.

1.2 Detailplaneeringu lihtedokumendid

e Joeldhtme valla iildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr.
40);

e Thasalu kiila PRI MAAT I maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 25.11.2010 otsusega nr. 127);

e Thasalu kiila Eigisauna 1 ja Allika kinnistute detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 27.12.2000 otsusega nr. 68);

e Thasalu kiila Kajaka maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu
30.10.2014 otsusega nr. 124)

e lhasalu kiila Thasalu tee 38 ja 40 maaiiksuste detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavalitsuse 04.05.2017 korraldusega nr. 408).

e Planeeritava ala katastriplaanid.

e Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

e Geodeetilised mdddistused, Optiset OU, to6 nr. J-844/18, 01.06.2018 (Ihasalu tee 42).
e Geodeetilised mdddistused, Tuvar Ehitus OU, t66 nr. 18-G-07, 01.01.2018 (Thasalu tee 46,
Vaba mii).

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmairgiks on maaiiksuste jagamine ja elamumaa kruntidele ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste méédramine iiksikelamute ja neid teenindavate abihoonete rajamiseks,
juurdepdisu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 2,6 ha.

Kavandatav detailplaneering on kehtivat iildplaneeringut muutev elamukrundi suuruse ja
elamutevaheliste kauguste osas.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeringuala olemasoleva olukorra Kirjeldus

Planeeringuala holmab Ihasalu tee 42 (katastritunnus: 24501:001:0665; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 7272 m?), Thasalu tee 46 (katastritunnus: 24501:001:0640;
sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 8382 m?),Vaba (katastritunnus: 24505:001:0060;
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 8676 m?), Ihasalu tee 15ik 13 (katastritunnus:
24501:001:0666; sihtotstarve: transpordimaa 100%; pindala: 277 m?), Thasalu tee 15ik 15
(katastritunnus: 24501:001:0641; sihtotstarve: transpordimaa 100%; pindala: 621 m?) ja Ihasalu
tee 31 (katastritunnus: 24501:001:0664; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 588 m?)
maaiiksused.

Planeeritav ala asub IThasalu kiila idaosas, Ihasalu tee ja Kaberneeme lahe vahelisel alal.

Alale juurdepiis on Ihasalu teelt ja 1ébi eraomandis oleva lhasalu tee 40 maaiiksuse.

Ihasalu tee 46 maaiiksusele on viljastatud ehitusluba iiksikelamu ehitamiseks nr 1712271/26922,
04.08.2017. Kéesoleval hetkel on elamu ehitusega alustatud, teised planeeringualas hdlmatud
maatiksused on hoonestamata. Lisaks on Ihasalu tee 46 kinnistule projekteeritud puurkaevu
rajamine, ehitusluba nr 2012271/43163, 17.12.2020.

Maa-ala on kaetud korghaljastusega, valdavalt kasvab planeeringualal ménnimets. Kinnistuid
1abib pinnasetee. Maapinna kalle on lddnest itta, Kaberneeme lahe kaldaalal levib madal soine,
liivane tasandik. Thasalu tee ddres levib liivane ndrgalt leetunud muld, kus maapinna kdrgused
seljandikel ulatuvad kohati isegi kuni 5-6 meetrini. Kaberneeme lahe suunas maapinna korgus
langeb kuni tihe meetrini. Mulla Idimiseks on kruusliiv voi gleistunud leetunud muld.
Huumushorisondi tiisedus ulatub ala lddneosa seljandikel kohati 15-17 cm-ni, vdhenedes
Kaberneeme lahe suunas alla 10 cm.

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga 12.02.2019) ei
paikne planeeringualal kaitsetavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt vadrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voiks
mojutada.

Planeeringualal on olemasolevad tehnovorgud: sidetrass ja elektri Shuliin Thasalu tee &éres,
planeeringuala ladnepoolses servas.

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:
1. veekogu kallasrada 10 m;

ranna veekaitsevoond 20 m;

ranna ehituskeeluvoond 100 m; metsaalal vastavalt Looduskaitseseadusele §38 1g2 200m
ranna piiranguvoond 200 m;

korgepinge elektridhuliini kaitsevoond 10 m. teljest;

madalpinge elektridhuliini kaitsevoond 2 m. teljest;

NSk wDD

sideehitise kaitsevoond 1 m. teljest.

3.2 Kontaktvoondi seosed

Planeeritav ala asub Ihasalu kiila idaosas Ihasalu tee ja Kaberneeme lahe vahelisel alal.
Planeeringuala jdéb miljodkaitsealale.
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Planeeritavad maaiiksused on hoonestamata, vélja arvatud Thasalu tee 46, kus on alustatud elamu
ehitusega. Maaiiksused on kaetud suuremas osas korghaljastusega, milles leidub {iksikuid
lagendikke. Maaiiksuste ld4neosas (Ihasalu tee ddres) ja idaosas (merest ca. 100 m. kaugusel alal)
kasvab médnnimets, keskosa on kaetud vihemvéartusliku lepaga. Maaiiksuste keskosas on tee ning
korgendikul asuv lagendik. Planeeritava ala suurus on ca. 2,6 ha. Planeeringualast 1dunapool,
viljaspool detailplaneeringu ala on Thasalu tee 36 maatiksusel (kat 24501:001:0789) ja Thasalu tee
34 maaiiksusel (kat 24501:001:0790) asuvate elamute omavaheline vahekaugus on 41 meetrit.
Thasalu tee 36 krundil asuv elamu ja abihoone asuvad rannale 1dhedal — elamu (ehitisregistri kood
116068880) 63 m. kaugusel, abihoone (ehitisregistri kood 116068879) 50 m. kaugusel tavalisest
veepiirist.

Kontaktvoondis arvestamisele kuuluvad planeeringud:
1. Joeldhtme valla tildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega

nr. 40);

Kontaktvoondis kehtivad detailplaneeringud:
2. Thasalu kiila PRIl MAAT I maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme

Vallavolikogu 25.11.2010 otsusega nr. 127);

e Elamukrundid suurus vahemikus 1740-2900m?, keskmiselt ca. 2000.m?,
ehitisealune pind maksimaalselt 200 m?, olemasolev taisehitusprotsent 3-14,2 %,
olemasolevate elamute korgused 5,2-12,8 m.

3. Thasalu kiila Eigisauna 1 ja Allika kinnistute detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 27.12.2000 otsusega nr. 68);

e Uks kinnistu on hoonestamata, teisel on ehitisealune pind 390 m2,
tdisehitusprotsent 6,1%.

4. Thasalu kiila Kajaka maatiksuse detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu
30.10.2014 otsusega nr. 124);

e Ehitisregistrisse kandmata olemasolev hoonestus ehitisealuse pinnaga ca 70 m?,
tdisehitusprotsent 0,7 %.

5. Thasalu kiila Thasalu tee 38 ja 40 maaiiksuste detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavalitsuse 04.05.2017 korraldusega nr. 408);

e Hoonestamata krundid, detailplaneeringu jérgi lubatud tdisehitusprotsent 3-5 %,

ehitisealune pind 250-400 m?, elamu kdrgus 8,5 m.

Neljast kontaktvoondis kehtivast detailplaneeringust kolm jargivad iildplaneeringus ndutud
kinnistute suurusi, ning vastavalt sellele, on kinnistud suuremad kui 7000 m?.

Uks detailplaneering (PRIl MAAT 1 DP) nigi ette viiga viikeste kruntide moodustamist —
vahemikus 1700-2900 m?. Samuti lubab see detailplaneering ehitada elamuid kdrgusega kuni 9,0
m, kontaktvoondis on elamute kdrgused enamasti 8,5 m. piirides.

Elamumaa kinnistute suurused kontaktvoondis Tabel 1
Aadress Krundi Ehitisealune
pindala, m*> | pind, m?

Krundid pindalaga viiksemad kui 7000m?

Ihasalu tee 36 3530 81
Thasalu tee 23 6213 161,5
Thasalu pdik 23 6403 2543

1. PRII MAAT I maaiiksuse detailplaneering
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Prii tee 1 2580 200
Prii tee 3 1980 200
Prii tee 4 1830 200
Prii tee 5 2098 200
Prii tee 6 1740 200
Prii tee 7 2089 200
Prii tee 8 2781 200
Prii tee 9 2160 200
Prii tee 10 5779 200
Prii tee 11 2121 200
Prii tee 13 2092 200
Prii tee 14 2890 200
Krundid pindalaga suuremad Kkui 7000 m>
Thasalu tee 34 7475 117,1
Thasalu tee 30 11363 127,5
Thasalu tee 48 17968 604
2. Eigimaa 1 ja Allika kinnistute detailplaneering
Thasalu tee 54 12188 350
Thasalu tee 52 8150 300
3. Kajaka maaiiksuse detailplaneering

Thasalu tee 50 1 9183 | 470

4. Thasalu tee 38 ja 40 maaiiksuste detailplaneering

Thasalu tee 38

9132

400

Thasalu tee 40

10602

250

Nagu tabelist on nidha, enamus kinnistuid on kontaktvodndis védiksemad kui iildplaneeringuga ette

néhtud 7000 m?.

3.3 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Optiset OU poolt koostatud kinnistu geodeetiline maa-
ala plaan tehnovdrkudega, t66 nr. J-844/18, 01.06.2018 (Ihasalu tee 42) ja Tuvar Ehitus OU
poolt koostatud kinnistu geodeetiline maa-ala plaan tehnovorkudega, t66 nr. 18-G-07,
01.01.2018 (Ihasalu tee 46, Vaba mii).

3.4 Maaomand planeeritaval alal Tabel 2
Nr. Aadress Pindala Kinn. nr. Katastritunnus Sihtotstarve

1 Ihasalu tee 42 7272 m? 4969602 | 24501:001:0665 | maatulundusmaa

2 Ihasalu tee 46 8382 m? 2573302 | 24501:001:0640 elamumaa

3 Vaba 8676 m? 3041002 | 24505:001:0060 | maatulundusmaa

4 Ihasalu tee 161k 13 277 m? 4969602 | 24501:001:0666 transpordimaa

5 Ihasalu tee 161k 15 621 m? 5655050 | 24501:001:0641 transpordimaa

6 Ihasalu tee 31 588 m? 4969602 | 24501:001:0664 | maatulundusmaa
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3.5 Haljastus

Planeeritav ala paikneb norgalt lainelise reljeefiga rannikumadalikul Thasalu tee ja Kaberneeme
lahe vahel. Maaiiksused on suuremas osas kaetud kdrghaljastusega, milles leidub {iksikuid
lagendikke. Maaiiksuste ld&nepoolses osas, Ihasalu tee dérsel alal kasvab mdnnimets, mere
suunas litkudes asenduvad ménnid vahemvéartuslike liikidega (kask, lepp jm.).

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Planeeringuala koosneb 6 krundist, mis jagatakse 8 krundiks, planeeritud on neli elamumaa krunti,
kolm transpordimaa krunti ja iiks krunt jidb maatulundusmaaks. Kéesoleva detailplaneeringuga
on ndhtud ette Vaba ja Ihasalu tee 46 kruntide jagamine kolmeks elamumaa kinnistuks. Lisaks
Vaba maaiiksusest lahutatakse osa maad transpordimaa kinnistu jaoks.

4.1 Maakasutus ja ehitusoigus

4.1.1 Vastavus iildplaneeringule

Kehtiva Joeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud JGeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr. 40, edaspidi iildplaneering) kohaselt asub planeeritav ala tiheasustusalas, mille
maakasutuse juhtotstarve on perspektiivne véikeelamumaa, mets rannal. Samuti jiéb
planeeringuala miljookaitsealale. Miljoo kaitsealal ja metsaga tiheasustusalal ei kuulu alla 1,0 ha
suurused kinnistud jagamisele, suuremate kinnistute kruntimisel ei ole lubatud moodustada
elamukrunte reeglina alla 0,7 ha. ja elamute minimaalne vahekaugus peab olema vihemalt 50 m.

Detailplaneering on kehtivat iildplaneeringut muutev elamukrundi suuruste, elamutevaheliste
kauguste osas ning ranna ehituskeeluvoondi osas.

Planeeringuga tehakse ettepanek vihendada elamutevaheline kaugus 50 meetrilt kuni 40
meetrini jirgmiste pohjendustega:

e Antud elamutevahelise kauguse vdhendamine tuleb ainult iihe krundi suhtes — Pos. 4
kinnistu planeeritud elamu hoonestusala on 40 meetri kaugusel Ihasalu tee 40 krundist ja
45 meetri kaugusel Pos. 3 krundist. Pos 4 elamu hoonestusala on valitud lagedale alale,
mere poole ei saa seda nihutada kuna seal on mets.

e 40 meetrit elamute vahel tuleb ainult iihes kohas — Pos 4 ja Thasalu tee 40 kinnistute vahel.

e Pos 1, Pos 2, Pos 3 ja Thasalu tee 48 - kdik elamutevahelised kaugused on vihemalt 50 m.

e Arvestatakse kontaktvoondis Thasalu tee 36 maaiiksuse (kii 24501:001:0789) ja Ihasalu tee
34 maaiiksuse (ki 24501:001:0790) olemasolevaid hooneid, mille omavaheline
vahekaugus on 41 meetrit.

e Planeeringualal asuvad maaiiksused on pikad ja kitsad (ca. 260 m. x 28 m.), mistdttu on
planeeritavate elamute omavahelise 50 meetrise vahekauguse tagamine raskendatud.

e Vastavalt PlanS §142 Ig. 1 alusel on kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine: ,,/. iildplaneeringuga mddratud maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslik muutmine, 2. iildplaneeringuga mddratud hoonestuse korguspiirangu iiletamine,
krundi minimaalsuuruse vihendamine, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude
muutmine; 3. muu kohaliku omavalitsuse iiksuse hinnangul oluline voi ulatuslik
tildplaneeringu muutmine”. Kéesolevas detailplaneeringus Pos 4 elamu vahekauguse
20 %-line erinevus iildplaneeringus nodutavast ei kuulu iihegi eelpoolloetletud
iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise tegevuse alla. Seega antud planeeringulahenduse
puhul ei ole tegemist olulise tildplaneeringu pohilahenduse muutmisega.
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e Pos. 4 eclamutevahelise kauguse vidhendamine 40 meetrini tagab planeeringualal
kdrghaljastuse sdilitamise maksimaalselt vdimalikus ulatuses.

Planeeringuga tehakse ettepanek vihendada elamukruntide suurusi jargmiste
pohjendustega:

e Kontaktvoondis asuvad elamukrundid on palju vdiksemad, kui kéesolevas lahenduses,
vaata Tabel 1.

e Vastavalt Joeldhtme valla arengukavale aastateks 2017-2025 on valla tulevikunidgemus:
aastal 2025 on Joeldhtme vald parima elukeskkonnaga Tallinna ldhedane vald, mida
iseloomustab tasakaalustatud ja jatkusuutlik areng 1dbi rahvastiku tasakaaluka
juurdekasvu, mida vald motestatult suunab 1dbi planeeringute, tagades optimaalse
asustustiheduse.

e FElanike arvu suurendamine ténu sellele, et kinnistud jagatakse mitmeks osadeks, see
voimaldab peredel valda elama kolida ning seeldbi ennast vallaga siduda.

Planeeringuga tehakse ettepanek vihendada ranna ehituskeeluvoond 200 meetrist kuni 60
meetrini jirgmiste pohjendustega:

e Hetkel koostamisel olevas iildplaneeringus tehakse ettepanekut, mis vastab kdesoleva
detailplaneeringu olukorrale: “aleviku ja kiila selgelt piiritletaval kompaktse asustusega
alal on rannal ja kaldal ehituskeeluvéond on 50 m”, kuna planeeritav ala asub Thasalu kiila
tiheasustusalal.

e Ranna chituskeeluvoond on kehtiva iildplaneeringu jiargi 100m, metsaalal vastavalt
Looduskaitseseadusele §38 1g2 — 200m, samas Looduskaitseseaduse §38 lg 1 punkti 3
alusel on tiheasustusega alal ranna ehituskeeluvéondi ulatuseks 50 m pdhikaardile pandud
veepiirist.

o Kontaktvoondis olemasolevad oGiguslikul alusel ehitatud hooned paiknevad veepiirist
lahemal kui 100 m. kaugusel:

o Thasalu tee 48 krundil asuv viikeelamu (ehitisregistri kood 120216471, ehitusluba
nr 114, 01.11.2002) asub merepiirist ca 70 m. kaugusel.

o Thasalu pdik 23/1 krundil asuv suvila (ehitisregistri kood 120645639, kasutusluba
nr 94/2013, 25.10.2013) asub merepiirist ca 38 m. kaugusel.

o Thasalu tee 36 krundil asuv elamu (ehitisregistri kood 116068880, ehitusluba nr 33,
29.04.2002) asub 63 m. kaugusel ning saun (ehitisregistri kood 116068879,
ehitusluba nr 96, 18.09.2002) asub merepiirist 50 m. kaugusel.

e Kontaktvoondis, Kajaka maaiiksuse detailplaneeringuga (kehtestatud Jdeldhtme
Vallavolikogu 30.10.2014 otsusega nr. 124) ranna ehituskeeluvoond on vihendatud kuni
50 meetrini. Hetkel selle kinnistu aadress on Thasalu tee 50.

Detailplaneeringuga jargitakse naabruses véljakujunenud hoonestuslaadi ning hoonete mahtusid
ja korgusi. Kruntidel on nédhtud ette {ihe liksikelamu ja kolme abihoone ehitus. Planeeringualal
olevatest piirangutest tingitud kaitsevoondid on kantud joonistele AS-2 “Tugiplaan” ja AS-3
“PShijoonis”. Pohijoonisele on lisaks olemasolevatele kaitsevoonditele kantud peale ka
planeeritav ehituskeeluvoondi vihendamine.
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4.1.2 Planeeritava maa-ala krundid
Kruntide pindala ja sihtotstarbed on toodud tabelis 3.

Maakasutuse koondtabel Tabel 3
Planeeringu alguses Planeeritud

aadress pindala(m®) | sihtotsarve aadress | pindala(m?®) sihtotsarve
Thasalu tee 42 7272m? | 100% M Pos1 |4769m 100% E
Thasalu tee 46 8382m? | 100%E Pos2 | 4770 m? 100% E
Vaba 8676 m*> | 100% M Pos3 | 6935m’ 100% E
Thasalu tee 16ik 13 | 277 m? | 100% L Pos4 | 7272m? 100% E
Thasalu tee 16k 15 | 621 m? | 100% L Pos5 | 716 m® 100% L
Thasalu tee 31 588 m? 100% M Pos6 | 621 m? 100% L
Pos 7 588 m? 100% M
Pos 8 277 m? 100% L

Mere ddres olemasoleva Vaba kinnistu piiri ja tavalise veepiiri vahel on kolmnurkse kujuga maa
(Pos 3b, vaata joonis AS-3 ,,Pohijoonis*), mis kdesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud muuta
elamumaaks ning liita Pos 3a krundiga, seega kokku tuleb Pos 3 kinnistu.

4.1.3 Arhitektuurinouded ehitisele

Planeeringualale projekteeritavad ehitised peavad olema védrikad ja piirkonda sobivad. Hoone
katusekatte- ja vélisviimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahenduse ja
vélisilmega. Kasutada tuleks pehmeid, pastelseid ja naturaalseid toone.

Katusekattematerjali valikul on keelatud kasutada erksaid vérvitoone (nt sinine, kollane jne,
samuti varvitoonid “ultra-“ jne). Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmit)
kasutamine.

Uushoonestuse rajamisel pole lubatud kasutada imiteerivaid fassaadikatte materjale, samuti
betoon-, plekk- voi plastik-fassaadi ning iimarfreespalki (kiill voib aga olla naturaalne timarpalk,
tahutud voi kandiline frees-voi liimpalk).

Uushoonestuse rajamine:
1. Pole lubatud kasutada timarfreespalki. Voib olla naturaalne iimarpalk, tahutud voi kandiline

freespalk;

Pole lubatud kasutada imiteerivaid fassaadikatte materjale (plastik vooder);

Pole lubatud teha tellisfassaadiga maja

Pole lubatud teha betoonfassaadiga maja

Pole lubatud teha plekkfassaadiga maja

Pole lubatud kasutada erksavirvilist fassaadivérvilahendust

Lubatud korruselisus: elamu kuni 2; abihoone 1 korrus

Lubatud katusekalded: viilkatus, 20°-45°; katuse harja suund risti voi paralleelne krundi mingi
kiiljega.

9. Lubatud katusekattematerjalid: plekk, katusekivi, rullmaterjalid, roog;

10. Hoone maksimaalne korgus: 9,0 m elamu, 4,5 m abihoone

11. Lubatud piirded: metallvdrkaed ja puitlippaed, mis asub krundi piiril, kuid piirdest tuleb
vabaks jatta kallasrada ja veekaitsevoond. Metallvdrkpiirdeid tohib kasutada kinnistute

e S R e

EUROSTUUDIO 00, t66 nr DP-19-05, vast. spetsialist Irina Naimark Leht10 /18



Thasalu tee 42, 46 ja Vaba mii detailplaneering

SELETUSKIRI, 01.08.2021

piiride vahel, kuid mitte tdnavate dédres, korgusega kuni 1,5 meetrit, looduslikust puidust ja
lippaedu voib kasutada kruntide vahel korgusega kuni 1,5 meetrit ja muude ténavate ddres
kdrgusega kuni 1,2 meetrit teepinna tasemest. Uued rajatavad piirded peavad olema
vihemalt 2 meetri kaugusel Thasalu tee teekatte servast. Keelatud on ldbipaistmatud
plankaiad. Piirdeaiaga paralleelselt voib rajada heki, mille kdrgus voib tiletada 1,5 m.
Piirded peavad stiililt ja kasutatava materjali osas sobituma hoone véliskujundusega, piirde
liik tdpsustatakse hooneprojekti koostamisel. Kivipostide puhul tuleks kasutada sama
viimistlusmaterjali, mis elamu ja abihoone fassaadidel.

4.1.4 Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on méadratud: krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve; suurim lubatud
hoonete arv krundil; suurim lubatud ehitisealune pind; hoonete suurim lubatud katuseharja kdrgus.

Igale elamumaa krundile on planeeritud iiks pohihoone ja kuni kolm abihoonet. Hoonestusala
planeerimisel on arvestatud looduslike tingimuste, vajalike kujade (tuleohutus) ja iildplaneeringus
madratud elamuvaheliste kaugustega. Kohustuslikku ehitusjoont méératud ei ole. Hoonestusala on
piirkond, kuhu vdib rajada ehitusdigusega midratud hooneid.

Viljapoole elamu hoonestusala elamuid mitte kavandada. Ehitusalane pind hdlmab nii elamut
kui abihoonet. Elamute planeeritud minimaalne vahekaugus on 50 m, vilja arvatud Pos. 4 elamu,
mille kaugus teistest elamutest/elamute hoonestusaladest on minimaalselt 40-45 m.

Pos. Nr. 1

4769 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete arv krundil:
Korruselisus:

Ehitisealune pind:

Hoone kdrgus:
Parkimiskohtade arv krundil:

Pos. Nr. 2

100% elamumaa

4 (1 elamu, 3 abihoonet)

2 elamu / 1 abihoone

300 m?

9,0 m elamu / 4,5 m abihoone
3

4 770 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete arv krundil:
Korruselisus:

Ehitisealune pind:

Hoone kdrgus:
Parkimiskohtade arv krundil:

Pos. Nr. 3

100% elamumaa

4 (1 elamu, 3 abihoonet)

2 elamu / 1 abihoone

300 m?

9,0 m elamu / 4,5 m abihoone
3

6 935 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete arv krundil:
Korruselisus:

Ehitisealune pind:

Hoone kdrgus:
Parkimiskohtade arv krundil:

100% elamumaa

4 (1 elamu, 3 abihoonet)

2 elamu / 1 abihoone

350 m?

9,0 m elamu / 4,5 m abihoone
3
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Pos. Nr. 4 7 272 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa
Hoonete arv krundil: 4 (1 elamu, 3 abihoonet)
Korruselisus: 2 elamu / 1 abihoone
Ehitisealune pind: 350 m?
Hoone korgus: 9,0 m elamu / 4,5 m abihoone
Parkimiskohtade arv krundil: 3
Pos. Nr. 5 716 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% transpordimaa
Pos. Nr. 6 621 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% transpordimaa
Pos. Nr. 7 588 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% maatulundusmaa
Pos. Nr. 8 277 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% transpordimaa

Pos 3 kinnistu merepoolsele nurgale on kavandatud ehitada paadisilla. Paadisild rajatakse
kiilaelanikke huvides.

4.2 Tinavavork ja liikluskorraldus

Liiklusruumi planeerimisel on ldhtutud standardist EVS 843:2016 — Linnatédnavad. Planeeritavale
alale juurdepéés toimub Ihasalu teelt. Thasalu tee on kahesuunalise liiklusega.

Kéesoleva detailplaneeringuga on ette nihtud transpordimaa viljakruntimine Vaba maaitiksusest.
Moodustatud transpordimaa krunt ja Thasalu tee 16ik 13 maaiiksused antakse iile tasuta valla
omandisse.

Planeeritaval alal on olemas pinnastee, mis ldbib kinnistuid keskosas ja ka naaberkinnistuid.
Kéesoleval ajal on lahendatud IThasalu tee 42 juurdepéés 14bi kdrval oleva kinnistu Ihasalu tee 40
ning lhasalu tee 46 juurdepdds on lahendatud ehitusprojektiga lhasalu teelt. Thasalu tee 46
kinnistule varem projekteeritud juurdepdds on ajutine lahendus seni kuni ehitatakse kéesoleva
detailplaneeringuga planeeritud sdidutee.

Planeeritud sodidutee on eratee, mis tagab ligipddsu koikidele planeeringuala elamumaa
kinnistutele ja ka kiilaelanikele rannani, seega sellele antakse avalik kasutus. Planeeringuala
soidutee on planeeritud 4,5 m laiune, kahesuunaline, kdvakattega ja 10peb laiendusega, mis
voimaldab sdidukitel mugavalt tagasipdoret sooritada. Eraldi tsooni jalakéijatele ja jalgratturitele
kavandatud ei ole, nende liikkumine toimub sdidutee servas. Teede laiuste médramisel on ldhtutud
Eesti Standardist EVS 843:2016 Linnatdnavad. Planeeritud sdiduteele on vajalik rajada kolm
truupi. Kinnistute sissesdiduteed on 4,0 m. laiused.

Planeeritava juurdepéésutee ja Ihasalu tee ristumiskohal 1dhtuda kehtivatest standarditest, et tagada
ristumiskohal liiklusohutus.
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Planeeringuala soidutee jatkub jalgteega randa. Soidutee ja jalgtee peale on ndhtud ette seada
isiklik kasutusdigus Joeldhtme valla kasuks jalgsi randa padsuks.

Tee kaitsevoondis tegevuste planeerimisel tuleb ldhtuda ehitusseadustiku § 72 Ig 2 Tegevus tee
kaitsevoondis. Lahtudes Ehitusseadustikust on Thasalu tee — kohalik tee, millele ei ole Joeldhtme
vallas kaitsevoondeid méédratud, seega kidesoleva detailplaneeringuga maéédratakse Ihasalu tee
kaitsevoondiks 20 meetrit olemasoleva sdiduraja teljest, nagu korval planeeringutes on ka
médratud.

Kogu maa-ala skeem on toodud joonisel AS-3 ,,PGhijoonis*. Detailplaneeringuga on néhtud ette
parkimine omal krundil, kokku vihemalt 3 parkimiskohta igale elamumaa krundile. See vastab ka
EVS 843:2016 nduetele: minimaalne vajalik parkimiskohtade arv eramu jaoks viike-elamute alal
on 3 parkimiskohta.

4.3 Tehnovorgud

Planeeringuala ldéne osas on olemas madal- ja korgepinge ohuliinid, lisaks ka sidetrass.

Detailplaneeringuga on nihtud ette elektriga liitumine, Pos. 2 kinnistul puurkaevu kavandamine
ja lokaalsed mahutid kanaliseerimiseks. Tédpsed trasside koridorid selguvad projekteerimise
kéigus.

4.3.1 Soojavarustuse pohimotted

Hoonestuse planeerimisel soojavarustus lahendatakse lokaalselt, on véimalik planeerida
erinevaid kiittevoimalusi, néiteks lokaalne soojavarustus soojuspumba baasil, elektrikiite,
maakiite voi pelletikiite. Kuna korghaljastust tuleb séilitada maksimaalselt, siis maakiitte puhul
on voimalik seda rajada vaid soojuspuuraukudena. Kuna valik on suur, siis kiitteliik ja lahendus
tdpsustub ehitusprojekti koostamisel.

4.3.2 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademeveed

Veevarustus

Veevarustus lahendatakse lokaalselt, kuna piirkonna veeettevotja ei saa pakkuda tehnilisi
tingimusi UVK liitumiseks. Pos. 1 kinnistule rajatakse puurkaev (ehitusluba nr 2012271/43163,
17.12.2020), millest on ndhtud ette varustada veega koik planeeritavad kinnistud.

Prognoositav veetarbimine, mis on mdeldud kolme pere vajadustele, jadb kavandatava
puurkaevu vee tarbimise alla 10 m* 66pidevas. Planeeritava puurkaevuga vdetakse vett
pohjaveekihist alla 10 kuupmeetri 66pdevas ja kasutatakse vihem kui 50 inimese vajadusteks.
Kinnistule rajatava puurkaevu sanitaarkaitseala ulatuseks on méératud 10 m.

Kavandatav puurkaev ei mojuta ldhiiimbruses asuvaid salvkaeve, kuna kasutatakse erinevaid
veehorisonte. Salv- ehk Sahtkaevud on enamasti tehtud pehmetesse purdsetesse pinnastesse ja vesi
koguneb neisse maapinnaldhedastest veekihtidest. Keskmine siigavus 5-10 m. Puurkaev aga
rajatakse siigaval asuvatesse kivimitesse (50-500 m.). Vee sattumist maapinnalédhedastest kihtidest
stigavamal asuvatesse kihtidesse takistab manteltoru.

Kanalisatsioon

K&igi kolme kinnistu jaoks on planeeritud lokaalne mahuti 10 m® v&i 15 m®. Kogumismahuti
peab olema sertifitseeritud. Paakide regulaarseks tiihjendamiseks tuleb omanikel sdlmida vastav
leping heitvee véljaveoks selleks litsentsi omava ettevottega.

Alternatiivsed lokaalsed lahendused on voimalikud, kui seda voimaldab konkreetse krundi
geoloogia ja selle kohta on olemas pideva eksperdi positiive ekspertarvamus.

EUROSTUUDIO 00, t66 nr DP-19-05, vast. spetsialist Irina Naimark Leht13 /18



Thasalu tee 42, 46 ja Vaba mii detailplaneering SELETUSKIRI, 01.08.2021

Sademeveed

Planeeritava tee darde on kavandatud magistraalkraav, mille kaudu juhitakse merre Prii tee
arenduse ja sellega timbritsetud ala pinnaveed. Sadevesi teelt, parklast ja katuselt juhitakse 1dbi
drenaazitorustiku planeeritava magistraalkraavi voi haljasaladele, kus immutatakse pinnasesse.

Kuna Prii arenduse elamurajoon asub valdavalt edela poole kédesoleva detailplaneeringu alast,
siis arvutuslik Prii arenduse valgala, mille sadeveed juhitakse planeeritud magistraalkraavi, on ca
0,8 ha.

Eesti standardi 848:2013 jérgi sademevee vooluhulga arvutamine toimub valemiga Q=q*k*A
e Pinnakatete dravoolutegur k on vahemikus 0,05 (mets) kuni 0,2 (muru) ja 0,3 (kruus- voi
killustikkate), viimast esineb iimbruskonnas kdige vahem, votame keskmiselt 0,15
e Arvutusvihma intensiivsus g=B/T"
e Muutuja B=20"*q20*(1+c*log p), see vordub 600
e Liihiajalise T=5-10 min ja pikaajalise T=60-180 min vihma intensiivsus q=157 ja q=13,5
vastavalt
e Seega sajuvee kogused on:
o Q=157*0,15*0,8=18,81/s
o Q=13,5*0,15*0,8=1,621/s

Umarristldikega sademeveekanalisatsiooni piistikute libilaskevdime arvutatakse Wyly-Eaton’i
valemiga: Qmax = 2,5 * 107 * k0167 % 2667 * f1.667
e Piistiku siselibimdot arvutuste kdigus tuleb max di=200mm
e Kuna detailplaneeringuga on ette ndhtud magistraalkraav, mitte piistik, siis joonisel AS-3
,,Pohijoonis* esitatud lahendus, kus kraav on 1,5 m. lai ning selle eeldatav siigavus on
minimaalselt 1 m, tdielikult votab vastu timbritsetud ala sademeveed.

Planeeritav magistraalkraav kavandatakse sdoidutee dérde, sissesdiduteede alla on ette ndhtud
truubid. Planeeritav magistraalkraav iihendatakse olemasoleva kraaviga ja sademeveed juhitakse
merre. Kraavile on kavandatud servituudi ala valla kasuks, et tagada kraavi toimimist.
Magistraalkraavi rajamiseks tuleb koostada projekt.

4.3.3 Elektrilahendus

Pos. 1 kinnistu omab elektritihendust vastavalt ehitusloa saanud elamu ehitusprojektile.

Pos. 2, Pos. 3 ja Pos. 4 kinnistud varustatakse elektriga vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele nr. 335920, 22.10.2019. Igale kinnistule néhakse ette liitumiskilp toitega
jaotuskilbist, planeeritavate 0,4 kV maakaablite kaudu. Jaotuskilbi toide on ette ndhtud
olemasolevast jaotuskilbist TK 1, MK1:6292JK

4.3.4 Tuletorje veevarustus

Planeeringuala paikneb kiila tiheasustusalal. Kdesolevas planeeringus on ette nihtud
tulekustutusveemahuti paigaldamine Pos. 6 krundile, Thasalu tee 151k 15 maaiiksusele (kii
24501:001:0641) 16una piirile. Mahutist on planeeritud veetoru ja kuivhiidrant tugevdatud
pinnasega tee ddrde.

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepiisivusklassiks TP 3 — kuja 8 m.

Mahuti suurus — 36m?, see peab vastama standardile EVS 812-6:2012+A1:2013+A1:2017.
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Tulekustutusvesi vooluhulk — 10 1/s 3 tunni jooksul, kui on uus mahuti, mis vastab standardile
EVS 812-6:2012+A1:2013+A1:2017, siis 1 h.

Konkreetse hoone tulepiisivusklass voi tuletdkkesektsiooni pindala miiratakse Siseministri
03.12.2018 mairusega nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele®, vastavalt detailplaneeringule jdrgnevate ehitusprojektidega.

Tuleohutusest tulenev kasutusviis planeeringualal planeeritud hoonetele on I kasutusviis —
elamud. Planeeritud krundile juurdepéddsutee laius min. 3.5 meetrit.

4.3.5 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas:

Hoone ehitusprojekti koostamiseks tuleb tellida tehnovdrkude valdajatelt tehnilised tingimused
ning kooskolastada projektid vorguhaldajatega.

4.4 Kitsendused

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

Pos 1: elektrimaakaabli kaitsevoond 1 m. teljest;
vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoond 2 m. toru vilisseinast;
tee kaitsevoond 20 m;
ranna piiranguvoond 200 m;
madalpinge elektridhuliini kaitsevoond 2 m. teljest;

SV vajadus vallatee jaoks.

Pos 2: ranna piiranguvoond 200 m;
elektrimaakaabli kaitsevoond 1 m. teljest;
vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoond 2 m. toru vilisseinast;
SV vajadus vallatee jaoks.

Pos 3: veekogu kallasrada 10 m;
ranna veekaitsevoond 20 m;
ranna ehituskeeluvoond 60 m;
ranna piiranguvoond 200 m;
elektrimaakaabli kaitsevoond 1 m. teljest;
vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoond 2 m. toru vélisseinast;
SV vajadus vallatee jaoks.

Pos 4: elektrimaakaabli kaitsevoond 1 m. teljest;
vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoond 2 m. toru vilisseinast;
tee kaitsevoond 20 m;
ranna piiranguvoond 200 m;
ranna ehituskeeluvoond 60 m;
madalpinge elektridhuliini kaitsevoond 2 m. teljest.

Pos 5: tee kaitsevoond 20 m;
madalpinge elektridhuliini kaitsevoond 2 m. teljest;

korgepinge elektriohuliini kaitsevoond 10 m. teljest;
sideehitise kaitsevoond 1 m. teljest.
Pos 6: tee kaitsevoond 20 m;
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madalpinge elektridhuliini kaitsevoond 2 m. teljest;
korgepinge elektridhuliini kaitsevoond 10 m. teljest;
sideehitise kaitsevoond 1 m. teljest.

Pos 7: tee kaitsevoond 20 m;
korgepinge elektridhuliini kaitsevoond 10 m. teljest.

Pos 8: tee kaitsevoond 20 m;
madalpinge elektridhuliini kaitsevoond 2 m. teljest;

korgepinge elektridhuliini kaitsevoond 10 m. teljest;
sideehitise kaitsevoond 1 m. teljest.

4.5 Haljastus, heakorrastus ja keskkonnakaitse abinoud
Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamojusid.

4.5.1 Haljastuse pohimotted

Maa-ala on kaetud suuremas osas korghaljastusega, milles leidub {iksikuid lagendikke.
Maaiiksuste lddneosas Thasalu tee ddres ja idaosas, merest ca. 100 m. kaugusel alal kasvab
maéannimets, keskosa on kaetud vihemvéértusliku lepaga. Katastriplaanide andmetel on suurem osa
planeeritavast alast metsamaa, mets rannal tuleb siilitada. Halvas seisukorras puude raie on
vajalik, samuti tuleb takistada ala vosastumist.

Planeeringuala maaiiksusel tuleb maksimaalselt séilitada korghaljastust. Haljastuse lahendus, sh.
ka likvideeritav korghaljastus tuleb esitada ehitusprojekti koosseisus. Elamumaakrundid peavad
olema haljastatud vihemalt 50 % ulatuses. Téhelepanu tuleb pdorata séilitatavate puude vorade,
tiivede ja juurte kaitsmisele ehitustegevuse ajal. Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada vajadusega
sdilitada puude iimbruses olemasoleva korgusega pinnas. Maapinda ei tohi tOsta siilitatavate
puude iimber voraprojektsiooni ulatuses. Metsaalal maapinna kdrgust ei muudeta.

Sdidutee serva on planeeritud kuivenduskraav, mis on lihenduses olemasoleva kraaviga ja mille
sademeveed juhitakse merre.

Kiilgmiste kruntide piiretena on soovitav kasutada vorkaia lahendusi koos hekkidega. Heki korgus
voib tiletada 1,5 meetrit.

4.5.2 Heakorrastuse pohimétted

Kruntide omanikud on kohustatud kruntide heakorra tagamisel ldhtuma J3eldhtme valla
heakorraeeskirjast.

Ehitustegevuse kiigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Ohu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskolas kehtivate normidega.

Ouealad peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Ehitiste omanikud on kohustatud
tagama nendele kuuluva ehitiste ning selle juurde kuuluvate kruntide korrashoiu ja ohutuse
chitamise ajal, ehitiste kasutamisel ja selle lammutamisel vastavalt Joeldhtme valla heakorra
eeskirjale. Peale uute hoonete ehitamist tuleb heakorrastada duealad. Uushaljastus, vdikevormid
ja nende asukohad ning planeeringuala iildine heakorrastus leitakse hoone projektiga.
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4.5.3 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnale ohtlikke objekte.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete echitamisega ning
voimalikud mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon)
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga. Alale ei kavandata tootmist,
kaevandamist ega muud miira ja/vdi vibratsiooni tekitamise vOimalusega tegevust. Seega
markimisvéérset hiirivat vibratsiooni ei teki.

Alale kavandatakse viikeelamuid, mille ehitamisel ega ekspluateerimisel ei ole ette ndha
markimisviirse valguse, soojuse, kiirguse ega 16hna héiringute tekkimise ohtu. Alale ei kavandata
tootmist, kaevandamist ega muud valguse, soojuse, kiirguse ega 10hna hiiringute tekitamise
potentsiaaliga tegevust. Seega mirkimisvairset valguse, soojuse, kiirguse ega lohna héiringut ei
teki.

Vastavalt Maa-ameti maardlate rakendusele ei ole planeeritaval alal registrisse kantud maavara.
Planeeritaval alal geodeetilisi mérke ei ole.

Radoonioht:

Planeeritav ala ja&b Pdhja-Eesti normaalse radoonisisaldusega pinnasega ala piiresse: pinnase
(pinnasedhu) radoonisisaldus on 30-50 kBq/m3 (Harjumaa pinnase radooniriski kaart, Tallinn
2009; EVS 840:2009, “Radooniohutu hoone projekteerimine®). Seega ei ole vajalik teha
tdiendavaid uuringuid ega nédha ette radoonikaitsemeetmeid.

Insolatsioonitinimused:

Kavandatud hoonestusala paikneb naaberhoonetest piisavalt kaugel — vihemalt 40 m. kaugusel,
planeeritud elamu maksimaalseks korguseks on valitud 8,5 m., seega planeeritud elamud ei varjuta
naabermaaiiksusel olemasolevaid elamuid.

Kokkuvdte: iiksikelamute ehitamine koos abihoonetega ei avalda olulist keskkonnamoju ega
pohjusta keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit
ega vara. Planeeringualale ei peata vajalikuks tdiendavate keskkonnaalaste nduete seadmist.

4.6 Tuleohutusnouded

Tuleohutuse tagamise aluseks on Siseministri 03.12.2018 maéérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®. Kéesolevas planeeringus on ette nahtud
36m’ tulekustutusveemahuti paigaldamine Pos. 6 krundile, Thasalu tee 18ik 15 maaiiksusele (kii
24501:001:0641) 1duna piirile. Mahutist on planeeritud veetoru ja kuivhiidrant tugevdatud
pinnasega tee dérde.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

e Pidstemeeskonnale tagada paédstetoode tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédstevahenditega.

e Planeeritud hooned tuleb projekteerida minimaalselt TP-3 tulepiisivusklassile vastavana.
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4.7 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused lahendatakse vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*.

Planeerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb arvestada:

Voddrastele piiratud juurdepdis eraalale; valdusele sissepédésu piiramine;

vaadeldava ala korrashoid: teede plaanipdrane ja Oigeaegne rajamine, territooriumi
korrashoid - soovitav kogu iiksikelamugrupi elanike iihiselt planeeritud hooldus- ja
korrastustodde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka iihtekuuluvustunnet ja
naabrivalve rakendumist;

hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid: valgustuse olemasolu vdhendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid;

planeerimise ja kujunduslike votetega ala voimalikult suurema ndhtavuse (jélgitavuse)
tagamine, mis tOstaks ka naabrivalve efektiivsust: pimedate halva néhtavusega kohtade
minimiseerimine, ala ndhtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga - kdrgetele
labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada ldbipaistvaid vork- voi lippaedu jm.;

varguste ja sissemurdmiste riski vihendamiseks soovitada hoone projekteerijatel kasutada
turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.

4.8 Planeeringu elluviimise kava

Pérast detailplaneeringu kehtestamist moodustatakse detailplaneeringujargsed
katastritiksused.

Transpordimaa krundi tasuta iileandmine vallale

Vajalike servituutide seadmine, vaata Pohijoonis AS-3 tabel 1.

Elektriga liitumislepingu sdlmimine Elektrilevi OUga, veevarustuse liitumislepingu
s0lmimine puurkaevu omanikuga.

Juurdepédsutee ja magistraalkraavi projekteerimine ja ehitus.

Tehnovorkude ja liitumispunktide véljachitamine elamumaa kruntide jaoks.
Hoonete projektide koostamine.

Ehituslubade taotlemine hoonete piistitamiseks

Hoonete viljachitamine

Kasutuslubade taotlemine viljaehitatud hoonetele

Enne ei saa jargmise tegevuse juurde edasi minna kui eelmine ei ole ellu viidud.

Seletuskirja koostas Ilona Krivonogov 01.08.2021
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